Alcaldia de Medellin

SECRETARIA DE GESTION Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 07 *

21500410

DE 22/04/2021

CONSECUTIVO INTERNO R - 872 DE 2021
RADICADO N° 235498 DEL 25 DE MARZO DE 2021

“Por medio de la cual, de manera oficiosa se rectifica la inscripcion
catastral de unos predios”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el paragrafo primero del articulo
79 de la Ley 1955 de 2019, el articulo 2.2.2.1.4. del Decreto Reglamentario 148
de 2020, la Resolucion 070 de 2011, modificada por la Resoluciéon 1055 de 2012,
la Resolucion 388 de 2020, modificada por la Resolucién 509 de 2020, expedidas
por el Instituto Geografico "Agustin Codazzi" (IGAC) asi como en los literales A. y
B. del articulo 98 del Decreto Municipal 0911 de 2015y en los numerales 1y 2 del
articulo 347 del Decreto Municipal 883 de 2015 y demas normas concordantes y;

CONSIDERANDO QUE

El Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro
como el inventario o censo de los bienes inmuebles localizados en el territorio
nacional, de dominio publico o privado, independiente de su tipo de tenencia, el
cual debe estar actualizado y clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica,
juridica y econdmica con base en criterios técnicos y objetivos.

La Ley 14 de 1983 “Por la cual se fortalecen los fiscos de las entidades territoriales
y se dictan otras disposiciones” en su capitulo | contiene normas sobre catastro,
entre ellas el articulo 3°, segun el cual, “las autoridades catastrales tendran a su
cargo las labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la
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determinacion de los avaltuos de cada uno de los predios de su jurisdiccion”
(subrayada fuera de texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el
proceso de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a
mantener vigente la base catastral de forma permanente, mediante la
incorporacion de los cambios que sufra la informaciéon de un bien inmueble. La
conservacion catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo
cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de
interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial.

Mediante la Resolucion N° 202050073266 del 26 de noviembre de 2020, emanada
de la Subsecretaria de Catastro del Municipio de Medellin, se dio inicio al proceso
de actualizacién de la informacion catastral de las comunas Laureles (11) y
Poblado (14) y a través de la Resolucion N° 202050082822 del 28 de diciembre
de 2020 se dio clausura a las labores de actualizacion catastral para la vigencia
2021 de las mencionadas comunas Laureles (11) y Poblado (14).

Con el fin de verificar la calidad de los datos arrojados por la actualizacion, la
Subsecretaria de Catastro se encargd de velar por la planeacion, desarrollo y
culminacién de los procesos en la ejecucion de la Actualizaciéon Catastral,
adelanté oficiosamente un estudio de posibles inconsistencias que pudiesen
haberse presentado en la migracion de los datos de los aspectos fisicos, juridicos
que impactan en el componente econdmico de los inmuebles censados, y
encontro la siguiente inconsistencia:

El avaluo de los predios identificados con las matriculas inmobiliarias N° 1381842,
1381843, 1381844, 1381845, 1381846, 1381847, 1381848, 1381849, 1381850,
1381851, 1381852, 1381853, 1381854, 1381855, 1381856, 1381857, 1381858,
1381859, 1381860, 1381861, 1381862, 1381863, 1381864, 1381865, 1381866 y
1381867, se encuentra errado, teniendo en cuenta que se presentd un error
aritmético, en los sistemas informaticos de la Subsecretaria de Catastro del
Municipio de Medellin, quedando un valor inferior al fijado mediante el Informe de
Avaluo FE N° 218 del 16 de diciembre de 2020.

Lo anterior ya que se encontréo que mediante el Informe de Avaluo FE N° 218 del
16 de diciembre de 2020, emitido por el equipo de avaluos de la Subsecretaria de
Catastro, para los predios identificados con las matriculas inmobiliarias,
N° 1381842, 1381843, 1381844, 1381845, 1381846, 1381847, 1381848,
1381849, 1381850, 1381851, 1381852, 1381853, 1381854, 1381855, 1381856,
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1381857, 1381858, 1381859, 1381860, 1381861, 1381862, 1381863, 1381864,
1381865, 1381866 y 1381867, se fijaron los valores correspondientes al avaluo
catastral para la vigencia 2021, quedando por un valor de $ 3.827.000,
$ 3.750.000, $ 12.269.000, $ 11.344.000, $ 15.967.000, $ 14.172.000,
$ 14.077.000, $ 13.230.000, $ 14.172.000, $ 13.146.000, $ 15.967.000,
$ 14.172.000, $ 14.077.000, $ 13.230.000, $ 14.172.000, $ 16.996.000
$ 347.358.000, $ 346.906.000, $ 344.928.000, $ 344.928.000, $ 344.928.000,
$ 344.928.000, $ 344.928.000, $ 344.928.000, $ 344.928.000 y $ 355.072.000
respectivamente, en la Base de datos que administra la informacion catastral de
los predios de la Ciudad de Medellin. No obstante lo anterior, el avaluo que figura
actualmente en la base de datos catastral es inferior al asignado en la unidad de
avaluos, es por ello que se procedera a rectificar la inscripcion catastral de dicho
predio en cuanto el avalu6 catastral.

El Articulo 117 de la Resolucién 70 de 2011, modificado por el Articulo 11 de la
Resolucién 1055 de 2012, consagra que se entiende por rectificacion la correccion
en la inscripcion catastral del predio, en los siguientes casos: por errores en los
documentos catastrales, por cancelacion de doble inscripciéon de un predio y por
cambios que se presenten por ajustes o modificaciones en los origenes de
georreferenciacion. El tramite de las rectificaciones se puede iniciar en cualquier
momento, de oficio o a peticién de parte y, previo procedimiento administrativo, se
decide por acto administrativo motivado conforme al cual se hace la inscripcion
catastral.

El Articulo 16 de la Resolucion 1055 de 2012, mediante la cual se modifica el
articulo 129 de la Resolucion numero 70, expedida por la Direccion General del
Instituto Geografico “Agustin Codazzi” el 4 de febrero de 2011, indica que la fecha
de la inscripcion catastral de las rectificaciones por errores provenientes de la
formacién o actualizacion de la formacion, observados de oficio o a peticién de
parte, sera la de la formacion catastral o actualizacion de la formacién catastral
vigente.

La fecha de inscripcion catastral de las rectificaciones por errores cometidos en la
conservacion catastral sera la que corresponda a las reglas indicadas en los
articulos 124 a 128 de ésta Resolucion.

Paragrafo. Cuando se trate de ajustes de areas de los predios por efecto de
cambio de escala o cartograficos sin que se presente modificacion en la ubicacion,
los linderos y forma de los predios, la inscripcion catastral de dichos ajustes sera
la de la fecha de la providencia que la legaliza y la vigencia fiscal a partir del
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primero de enero del afio siguiente”.

El avaluo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal,
los primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el
estado de conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area privada,
las condiciones del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del predio, afios
de construido, destinacidon econdmica, porcentaje de desenglobe, entre otros,
respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario a través de
firmas y agentes especializados; y los segundos, la Ley 14 de 1983, el Decreto
148 de 2020, las Resoluciones 070 de 2011, 1055 de 2012, 388 y 509 de 2020,
expedidas por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450
de 2011, articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos
79 a 82y 1995 de 2019, articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e
impuestos sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter
tributario territorial” en su articulo 1° Avaluos catastrales. “Los catastros se regiran
por lo dispuesto en el modelo de catastro multipropdsito, los criterios y las normas
para inscripcion por primera vez, como los de conservacion y actualizacion se
ajustaran al mencionado modelo”.

El Decreto 148 de 2020 define el avaluo catastral como el valor de un predio,
resultante de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60%
del valor comercial o superar el valor de este ultimo. Para su determinacién no
sera necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de la
construccion.

El Articulo 106 de la Resoluciéon 070 de 2011, indica que la conservacion del
catastro tiene los siguientes objetivos: entregar a las entidades competentes la
informacion basica para la liquidacion y recaudo del impuesto predial unificado y
demas gravamenes que tengan como base el avaluo catastral, de conformidad
con las disposiciones legales vigentes, elaborar y mantener debidamente
actualizado el Sistema de Informacion Catastral (...).

El Articulo 2.2.2.2.1. del Decreto 148 de 2020, sefala que Informacion catastral.
Corresponde a las caracteristicas fisicas, juridicas y econémicas de los bienes
inmuebles. Dicha informacion constituira la base catastral y debera ser reportada
por los gestores en Informacion SINIC o en la herramienta tecnolégica que haga
sus veces, de acuerdo con los estandares y especificaciones técnicas definidas
por la autoridad reguladora.
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a) Informacion fisica: Corresponde a la representacion geométrica, la
identificacién de la cabida, los linderos y las construcciones de un inmueble. La
identificacion fisica no implica necesariamente el reconocimiento de los linderos
del predio in situ.

()

A su turno el Articulo 2.2.2.2.7. Sefiala la Declaracion la informacién catastral.
Cualquier persona podra informar ante el gestor catastral competente; de forma
presencial o a través de los canales dispuestos para tal fin, la informacién
correspondiente a la realidad fisica, juridica y/o econdmica de sus predios con el
propésito de eliminar cualquier disparidad entre la realidad del predio y la
informacion catastral.

El articulo 8° de la Ley 44 de 1990, modificado por el articulo 6° de la Ley 242 de
1995, establece que el valor de los avaluos catastrales se reajustara anualmente
a partir del 1° de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno
Nacional, previo concepto, del Consejo Nacional de Politica Econdmica y Social -
CONPES-, porcentaje que no podra ser superior a la meta de inflacion para el afio
en que se define el incremento.

Tanto en los procesos de formacion, como en los de actualizacién de la formacion
y la conservacion, se establece la Inscripcion Catastral. Segun el articulo 41 de la
Resoluciéon 70 de 2011 del IGAC, “El catastro de los predios elaborados por
formaciéon o actualizacion de la formacion y los cambios individuales que
sobrevengan en la conservacion catastral, se inscribiran en el registro catastral en
la fecha de la resolucion que lo ordena’.

(...)

Paragrafo: Entiéndase como registro catastral la Base de Datos que para el efecto
conformen las autoridades catastrales”.

Por lo expuesto previamente, mediante el analisis de la Base de Datos Catastral,
se realizd el estudio del error y se defini6 la correccidon de las disparidades que
surgieron entre el valor de la actualizacién catastral y el valor fijado mediante el
Informe de Avaluo FE N° 218 del 16 de diciembre de 2020 y aprobado por la
Subsecretaria de Catastro del Municipio de Medellin.
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De acuerdo a los postulados anteriores y teniendo en cuenta el analisis realizado
por la Subsecretaria de Catastro se debe proceder a las modificaciones
pertinentes.

Por lo expuesto,

RESUELVE

Articulo 1°: Rectificar la inscripcion catastral de los predios identificados con las
matriculas inmobiliarias N° 1381842, 1381843, 1381844, 1381845, 1381846,
1381847, 1381848, 1381849, 1381850, 1381851, 1381852, 1381853, 1381854,
1381855, 1381856, 1381857, 1381858, 1381859, 1381860, 1381861, 1381862,
1381863, 1381864, 1381865, 1381866 y 1381867, respecto al avaluo catastral
para la vigencia 2021 del valor determinado mediante el Informe de Avaluo FE
N° 218 del 16 de diciembre de 2020, por lo expuesto en la parte motiva, con la
siguiente informacion:

. . AVALUO '
MATRICULA AVALUO LOTE CONSTRUCCION AVALUO TOTAL
1381842 $ 565.000 $3.262.000 $ 3.827.000
1381843 $ 488.000 $ 3.262.000 $ 3.750.000
1381844 $1.667.000 $10.602.000 $12.269.000
1381845 $1.557.000 $9.787.000 $11.344.000
1381846 $2.102.000 $ 13.865.000 $15.967.000
1381847 $1.938.000 $12.234.000 $14.172.000
1381848 $ 1.843.000 $12.234.000 $ 14.077.000
1381849 $1.812.000 $11.418.000 $ 13.230.000
1381850 $1.938.000 $12.234.000 $14.172.000
1381851 $1.728.000 $11.418.000 $13.146.000
1381852 $2.102.000 $ 13.865.000 $ 15.967.000
1381853 $1.938.000 $12.234.000 $14.172.000
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1381854 $ 1.843.000 $12.234.000 $ 14.077.000
1381855 $1.812.000 $11.418.000 $ 13.230.000
1381856 $1.938.000 $12.234.000 $14.172.000
1381857 $2.316.000 $ 14.680.000 $16.996.000
1381858 $ 34.976.000 $312.382.000 $ 347.358.000
1381859 $ 35.453.000 $311.453.000 $ 346.906.000
1381860 $35.335.000 $ 309.593.000 $344.928.000
1381861 $ 35.335.000 $309.593.000 $ 344.928.000
1381862 $35.335.000 $309.593.000 $344.928.000
1381863 $ 35.335.000 $309.593.000 $ 344.928.000
1381864 $ 35.335.000 $309.593.000 $344.928.000
1381865 $ 35.335.000 $309.593.000 $344.928.000
1381866 $ 35.335.000 $309.593.000 $344.928.000
1381867 $36.182.000 $318.890.000 $ 355.072.000

Articulo 2°: El avaluo catastral fijado tendra vigencia fiscal a partir del primero de
enero de 2021.

Articulo 3°: Remitir a la Subsecretaria de Ingresos de la Secretaria de Hacienda
para su respectivo ajuste fiscal en el debido cobrar.

Articulo 4°: Contra la presente resolucion proceden los recursos de reposicion
ante el Subsecretario de Catastro y el de apelacion, en forma directa o subsidiaria,
ante el Secretario de Gestion y Control Territorial, de uno u otro recurso ha de
hacerse uso por escrito, en diligencia de notificacion personal, o dentro de los diez
(10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente al de la entrega del
aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el caso, con
fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011. (Cddigo de
Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Pagina 7 de 9 de la Resolucion N°. 202150041007

Centro Administrativo Municipal CAM

@ Calle 44 N° 52-165. Codigo Postal 50015
y Linea de Atencion a la Ciudadania: (57) 44 44 144
Conmutador: 385 5555 Medellin - Colombia




Alcaldia de Medellin

Articulo 5°: Notifiquese en los términos de los articulos 67, 68, 69 y 71 de la Ley
1437 de 2011, a todos los intervinientes en el presente acto administrativo, a
PRESTIGE PROPIEDAD RAIZ S.A.S, con Nit 901074474, en la direccidon
CR 080 C 033 051 00000.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

I[VAN MAURICIO SALAZAR ECHEVERRY
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

—
/F/./L-A%% H‘va’c., castasio V

Elabor6: JORGE MARIO ESCOBAR ECHEVERRY Revis6: MIRLEY CRISTINA CASTANO

VALDERRAMA

Aprobd: Aprobd: JUAN CARLOS BUITRAGO MARIN
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